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STADGARFÖR

BOSTADSRJ.TTSFÖRENINGEN

BRF'JASMINEN 3, MALMÖ

FIRMA, IINDAMÅL OCE SÅTE

1§
F6reningens firma iir Bostadsrättsfiireningen Jasminen 3'

Föreningenhartilländamålattfriimjamedlemmamasekonomiskaintressengenomatti
foreninfens hus upplåta bostiider åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrzinsning.

MedleÅs rätt i ft;reningen pa grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som

innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Sty,relsen har sitt säte i Malmö'

MEDLEMSKAP OCH Ö\'ERLÅTELSE AV BOSTADSRÅTT

2§
När en bostadsrätt överlåtits eller övergått till ny innehavare fir denne utöva bostadsrätten

ochflyttainilägenhetenendastomhanharantagitstillmedlemiöreningen'Förvärvaren
skall ansöka om medlemskap i foreningen på sätt styrelsen bestiimmer. styrelsen ?ir s§ldig att

snarast, normalt dock inom tre veckor från det att ansökan om medlemskap kom in till

ftireningen,prövafråganommedlemskap.Somtmderlagforprövningenharfiireningenrätt
att ta en lreditupplysning avseende sökanden.

3§
Mådlemskap I fiireningen kan beviljas §rsisk person som övertar bostadsrätt i fiireningens

hus. Den som en bostadsrätt har övergått till fiir inte vägras medlemskap i foreningen om

f<ircningenskäligenbörgodtaf<irviirvafensombostadsrättshavafe'omdetkanantasatt
ftir*wlen ör egen del inte perrnanent skall bosätta sig i bostadsrättslägenheten har

ftireningen rätt ai vägra medlemskap. Den som har fiirviirvat en andel i bostadsrätt fär

vägras iredlemskap ffireningen om inte bostadsrätten efter fiirviirvet innehas av makar,

reiistrerade partner eller sådana sambor på vilka lagarna om sambors gemensamma hem skal1

tiliiimpas. irt-edlemskap frr inte vägras på grund av ras, hudfairg, nationalitet e1ler etniskt

ursprung, religion, övertygelse eller sexuell läggning'

En överlåtelse iir ogiltig om den som en bostadsrätt överlåtits eller övergått till inte antas till

mediem i öreningen.



INSATS OCII AVGIFTER M M

4§
Insats, rå,rsavgift och i fiirekommande fall upplåtelseavgift och avgift ftir andrahandsuthyming
faststäl1s av styrelsen.

Föreningens löpande kostnader finansieras genom att bostadsrättshavarna beta.lar arsavgift till
fiireningen. Årsavgifterna fiirdelas på bostadsrättslägenhetema i Iiirhållande till lägenhetemas
andelstal. Beslut om iindring av grund ftir andelsberiikning skall fattas av foreningsstiimma.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift fiir aadrahandsuthyrning ffir
tas ut efter beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften Iilr uppgå till h ögst 2,5 %o,

pantsättningsavgiften till högst 1 % och avgiften fiir andrahandsuthyrning till högst l0 o/o av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmiin Iiirsåikring som gäller vid tidpunkten fiir
ansökan om medlemskap eller ansökan om andrahandsuthyming respektive tidpunkten for
underrättelse om pantsättning.

Överlåtelseavgift betalas av fiirvärvaren och pantsätbringsavgift betalas av pantsättaren.

Avgiftema ska1l betalas på det sätt styrelsen bestiimmer. Om inte avgiftema betalas i rätt tid
utgår dröjsmålsråinta enligt riintelagen på den obetalda avgiften från fiirfallodagen till dess full
betalning sker samt påmirurelseavgift enligt fiirordningen om ersättning fiir inkassokostnader
m.m.

BOSTADSRIiTTSHAVARENS R/iTTIGMTER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrättshavaren skall på egen bekoshad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller även
marlq forråd, garage el1er annat lägenhetskomplement, som ingår i upplåtelsen.

Bostadsrättshavaren svarar sålunda fiir underhåll och reparationer av bland annat

- ledningar ftir avlopp, viirme, gas, e1 och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lägenheten och inte tjiinar fler 2in en lägenhet

- bostadsrättshavare svarar även fiir all målning fiirutom målning av 14terdörrens yttersida
- icke biirande innerväggar samt ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak jämte

underliggande fibehandling, som krävs fiir att anbringa ytbeläggningen på ett
fackmannal555ig1 5611'

- lister, foder och stuckaturer
- imerdörrar, säkerhetsgrindar
- elradiatorer; ifråga om vatten$lda radiatorer svarar bostadsrättshavaren endast fiir målning
- elektrisk golwiirme, som bostadsrättshavaren fdrsett lägenheten med eldstiider, dock ej
tiilhörande rökgångar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler
- siikringsskåp och diitifrån utgående elledningar i lägenheten, brytare, eluttag och fasta
almaturer

- brandvamare
- fiinster- och dörrglas och till önster och dörr hörande beslag och handtag samt all målning
fiirutom uwiindig målning; motsvarade gäller fiir balkong- eller altandörr



I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC svarar bostadsrättshavaren dåirutöver bland
annat även frir

- till vägg eller golv hörande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror,sanitetsporslin
- golvbrunn inklusive kliimring
- rensning av golvbrunn
- tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning
- kranar och avstängningsventiler
- ventilationsfläkt
- elektrisk handdukstork
- avloppsrör från badkar till golvbrunn inklusive tillhörande anslutningar

I kök eller motsvarande utrymme svarar bostadsrättshavaren fiir all inredning och utrustning såsom
bland arurat

- vitvaror
- köksflåikt, ventilationsdon
- disk- och tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning
- kranar och avståingringsventiler

Bostadsrättshavaren svarar inte {iir reparationer av ledningar fiir avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten, om fiireningen har fiirsett lägenheten med ledningama och dessa tjänar fler än en
lägenhet. Detsamma gäller fiir ventilationskanaler.

För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast i
begränsad omfattning i enlighet med bestämmelserna i bostadsrättslagen.

Bostadsrättshavaren är skyldig att till fiireningen anmäla fel och brister i sådan lägenhetsutrustning
som filreningen svarar fiir enligt denna paragraf

Om lägenheten iir utrustad med balkong svarar bostadsrättshavaren endast fiir renhållning och
snöskothring.

Hör till lägenheten fiinåd, garage eller annat lägenhetskomplement skall bostadsrättshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i fråga om sådant utrymme.

6§
Om bostadsrättshavaren fiirsummar sitt ansvar fdr lägenhetens skick i sådan utsträckning att
annans säkerhet äventyras eller att det finns risk fiir omfattande skador på annans egendom har
fiireningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrättshavaren svarar fiir sådana åtgåirder i lägenheten som har vidtagits av tidigare
irmehavare av bostadsrätten, såsom reparationer, underhåll och installationer som denne
utfiirt.



8§
Föreningsstiimma kan i samband med gemensam underhållsåtgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lägenheten som
medlemmen svarar f<ir.

e§
Bostadsrättshavaren f;ir Iiireta ftirändringar i lågenheten. Väsentlig fiiriindring fir dock Iiiretas
endast efter tillstånd av styrelsen och under ftirutsättning att fiiriindringen inte iir tiU påtaglig skada
eller olägenhet fiir fiireningen. Förändringar skall alltid utfiiras på ett fackmannamässigt sätt.
Åtgiirder i badrum och andra våtutrymmen utgör alltid väsentlig foriindring. För åtgåirder i badrum
och andra våtutrymmen skall alltid anvåindas en entreprenör som åir auktorisemd av Siiker Vatten
AB att utfrira säkra vatteninstallationer. Efter att arbetet har slutfiirts ska en kopia av intyget om
Siiker Vatteninstallation liimnas till ftireningens styrelse.
Åtgärd som kräver bygglov eller bygganmäIan, t ex ändring i bärande konstruktion, ändring
av belinUiga ledningar fiir bland annat avlopp, värme, gas eller yatten utgör alltid väsentlig
fiirändring.

10§
Bostadsrättshavaren iir skyldig att niir han använder lägenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rätta
sig efter de siirskilda regler som fiireningen meddelar i överensstiimmelse med ortens sed.

Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta också iakttas av den som hör till
hans hushåll eller gåistar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten eller som diir
utf<ir arbete fiir hans räkning.

Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet iir eller med skäl kan misstiinkas vara behäftat
med ohyra far inte fiiras in i lägenheten.

11§
Företrädare fiir fiireningen har rätt att {å komma in i lägenheten niir det behövs fiir tillsyn eller fiir
att utöra arbete som ftireningen svarar fiir eller har rätt att utfiira enligt 6 §. NiA bostadsrätten
skall tvångsftirsä1jas åir bostadsrättshavaren s§ldig att låta visa lägenheten på liimplig tid.

Om bostadsrättshavaren inte låimnar {iireningen tillträde till lägenheten, niir fiireningen har rätt till
det, kan styrelsen ansöka om han&äckning.

t2§
En bostadsrättshavare filr upplåta sin lägenhet i andra hand till annan fiir sjä1vständigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke, dock högst 1 ar i taget om inte siirskilda
omstiindi gheter råder.

Bostadsrättshavare skal1 skriftligen hos styrelsen ansöka om samtycke till upplåtelsen. I
ansökan skall anges skiilet till upplåtelsen, under vilken tid den skall pågå samt till vem
lägenheten skall upplåtas.

Bostadsrättshavare får inte iorymma utomstående personer i lägenheten, om det kan med{iira
men fiir filreningen eller aman medlem.

13§
Bostadsrättshavaren fir inte anvåinda lägenheten fiir något annat iindamål 2in det avsedda.



14§
Nyttjanderätt till an lägenhet som innehas med bostadsrätt kan i enlighet med bostadsrättslagens
bestiimmelser fiirverkas bland amat om

- bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift fiir andrahandsuthyrning

- lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand

- bostadsrättshavaren inr!rynmer utomstående personer till men fiir fi)rening eller annan medlem

- lägenheten används ör annat iindamålän det avsedda

- bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom viårdslöshet är

vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren, genom att inte utan

skäligt dröjsmål underrätta stpelsen om att det fims ohyra i lägenheten, bidrar ti1l att ohyran

sprids i fastigheten

- bostadsrättshavaten inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eiler rättar sig

efter de siirskilda ordningsregler som fiireningen meddelar

- bostadsrättshavaren inte liimnar tillträde till lägenheten och han inte kan visa giltig ursåikt for
detta

- bostadsrättshavaren inte fullgör annan s§ldighet och det måste anses vara av synnerlig vikt f-or

fiireningen att s§ldigheten fullgörs

- lägenheten helt eller till väsentlig del används ftir näringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en icke oväsentlig del ingår broftsligt ftirfatande eller
fiir tillfiilliga sexuella fiirbindelser mot ersättning.

Nyttjanderätten är inte fiirverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last åir av ringa betydelse.

ls§
Bostadsrättslagen innehåller besämmelser om att fiireningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrättshavaren att vidtå rättelse innan fiireningen har rätt att säga upp bostadsrätten. Sker
rättelse kan bostadsrättshavaren inte skiljas från lägenheten-

16§
Om fiireningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning har fiireningen rätt till ersättning ftir
skada.

17§
Har bostadsrättshavaren blivit skild fnin lägenheten till fdljd av uppsägning skall bostadsrätten
tvångsfiirsäljas så snart som möjligt, om inte fiireningen, bostadsrättshavaren och de kiinda
borgenåirer vars rätt berörs av fiirsäljningen kommer överens om något annat. Försäljningen fär
dock anstå till dess att sådana brister som bostadsrättshavaren svarar fiir blivit åtgärdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen består av minst tre (3) och högst nio (9) ledamöter med högst tre (3) suppleanter.



Till styrelseledamot och suppleant kan Itirutom medlem väljas även make, registrerad partrer
eller sambo till medlem samt närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen och är
bosatt i fiireningens hus.

Stlrelsen utser inom sig ordliirande och andra funktionärer. Föreningens firma tecknas av två
styrelseledamöter i fiirening.

Arvode åt stJrelsen beslutas om på fiireningsstämman, dock beslutas inom styrelsen de
inbördes olika arvodena fiir styrelseledamöternas uppdrag. Uppstår tvist om
arvodesfordelning skall fiirdelningen beslutas på öreningsstiimma varvid enskild ledamot
redogör fiir sin arbetsinsats.

le§
Vid styrelsens sammantriiden skali protokoll fiiras, som justeras av ordftiranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall fiirvaras på ett betryggande sätt och
föras i nummerftilj d.

20§
Styrelsen åir beslutfrir niir antalet niirvarande ledamöter vid sammanträdet överstiger hälften av
samtliga ledamöter. Som styrelsens beslut gäller den mening ör vilken mer iin hälften av de
niirvarande röstat eller vid lika röstetal den mening som ordfiiranden biträder. För giltigt
Beslut orfordras enhällighet niir ftir beslutsftirhet minstå antalet ledamöter är niirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare {år inte utan ftireningsstiimmans bemyndigande avhiinda fiireningen
dess fasta egendom eller tomtr2itt och inte heller riva eller fiireta väsentliga ti1l eller
ombyggnadsåtgiirder av sådan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrättslagens bestiimmelser fiira medlems- och
iägenhetsfiirteckning. Styrelsan har rätt att behandla i forteckningama ingående
personuppgifter på sätt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrättshavaxe har rätt att på begiiran fii utdrag ur lägenhetsfiirteckningen avseende sin
bostadsrättslägenhet.

nÅxunsxaprR ocE REvrsIoN

23§
Föreningens riikenskapsår omfattar kalenderår. Senast sex veckor fiire ordinarie
fiiraningsstiimma skall stlrelsen till revisorerna avlämna handlingar i enlighet med
årsredovisningslagens allmiinna bestiimmelser om årsredovisningens delar.

24§
Föreningsstiimma skall välja minst en och högst två revisorer med högst två suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs fiir tiden från ordinarie fiireningsstiimma fram till
nästa ordinarie fiireningsstäimma av revisorema - vilka inte behöver vara medlemmar i
fiireningen - skall minst sn vara auktoriserad eller godkiind.



25§
Revisorerna skall avge revisionsberättelse till sqnelsen senast trc veckor {iire fi)reningsstiimman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberättelsen och styrelsens ftirklaring över av
revisorerna gjorda anmiirkningar skall hållas tillgiingliga fiir medlemmama senast två veckor
ftire ftireningsstämman.

F.ÖRENINGSSTÅMivr,q.

27§
Ordinarie fiireningsstämma skall hållas årligen tidigast den 1 mars och senast frire juni
månads utgring.

28§
Medlem som önskar anmäla ärenden till stämma skall anmäla detta senast den l februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestämmer.

2e§
Extra fi)reningsstämma skall hål1as när styrelsen eller revisor finner skiil till det eller när minst 1 /
10 av samtliga röstberättigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av iirende som
önskas behandlat på stiimman.

30§
På ordinarie fiireningsstämma skall fiirekomma:

1. Öppnande
2. Godk?innande av dagordningen
3. Val av stämmoordforande
4. Anmälan av stämmoordfiirandens val av protokoll{iirare
5. Val av två justeringsmiin tillika rösträknare
6. Fråga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Fastställande av röstlängd
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisoms berättelse
10. Beslut om fastställande av resultat- och balansriikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fråga om ansvarsfrihet {iir styrelseledamötema
13. Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer fiir nästkommande verksamhetsår
14. Val av styrelseledamöter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17 . Av styrelsen till stiimman hiinskjutna frågor samt av öreningsmedlem anmält iirende
18. Avslutande

31§
Kallelse till ordinarie och extra fiireningsstämma skall innehå1la uppgift om vilka ärenden som
skall behandlas på stämman. Kallelse skall utfärdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller



genom postbefordran tidigast sex veckor och senast två veckor fiire fiireningsst?imman.
veckor öre stäfirnarr.

32§
Vid fiireningsstämma har va{e medlem en röst. Om flera medlemmar innehar

bostadsrätt gemensamt har de dock tillsammans endast en röst. Rösträtt har endast den

medlem som fullglort sina åtaganden mot fiireniagen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utöva sin rösträtt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller niirstående som varaktigt sammanbor med medlemmen fär vara ombud.
Ombudet fåir inte ftireträda mer iin en medlem.

Ombudet skall fiirete en skriftlig, dagtechrad fullmakt. Fulknakten gäller högst ett år från
utl?irdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fär på ftireningsstämma med{iira högst ett biträde. Endast medlemmens make,

registrerad partner, sambo, aruran niirstående eller annal medlem fiir vara biträde.
Biträde har lttranderätt. Föreningsstiimman {är besluta att den som inte iir medlem ska ha

rätt att niirvara el1er på anaat sätt ftilja förhandlingama vid föreningsstiimman.

Ett sådant beslut iir giltigt endast om det beslutas av samtliga röstberättigade som iir
niirvarande vid föreningsstiimman.

Avhålls ftireningsstiimma Iiire det att ftireningen fiirvåirvat och tilltriitt fastighet kan även

närstående som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet får vid sådan

ftireningsstämma forefiäda ett obegriinsat antal medlemrnar.

Som närstaende till medlemmen enligt fiiregående stycke anses även den som är syskon eller
sliikting i rätt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller iir besvågrad med honom eller
henne i rätt upp- eller nedstigaade led eller så att den ene iir gift med den ardres syskon.
Om föreningsstiimman ska ta stiillning till ett förslag om iindring av stadgama, måste det
fullstiindiga förslaget hållas tillgiingligt hos fiireningen ffin tidpunkten ör kallelsen fram till
föreningsståimman. Om medlem uppgvit annan adress ska det fullståindiga förslaget i srället
skickas till medlemmen.

s4§
Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fiitt mer iin hälften av de avgivna
rösterna eller vid lika röstetal den msning som ordfiiranden biträder. Vid val anses den vald
som har ratt flest röster. Vid lika röstetal avgörs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stiimman innan valet fiirrättas.

För vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsrättslagen.

3s§

Vid ordinarie Iiireningsstämma utses valberedning for tiden intill dess nästa ordinarie
ftireningsstiimma hållits.



36§
Protokoll från fiireningsst?imman skall hållas tillgiingligt fiir medlemmama senast tre

veckor efter stiimman.

MEDDELAIIDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i fiireningens fastighet eller genom utdelnirig till enskild
medlem eller via annat forum som via fiireningens hemsida

FONDER

38§
Inom fiireningen skall bildas fond fijr )the underhåll.

Till fonden skall årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvärde.

Om öreningen har upprättat underhållsplan skall avsättning till fonden göras enligt planen.

VINST

3e§
Om fiireningsstämman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fiirdelas
mellan medlemmarna i ftirhållande till lägenheternas årsavgifter/andelstal fi)r det senaste

räkenskapsräret.

UPPLÖSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om {iireningen upplöses skall behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i fiirhåilande till
lägenhetemas insatser.

övnrcr

41§
För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska
fiireningar samt övrig lagstiftning.

Ovanstående stadgar har antagits vid BRF Jasminen 3 fiireningsstämma den 5 juni 2018

F irmatecknare i f<irening:

Kassör


